UCHWALA Nr ...... o258
RADY MIASTA ZYRARDOWA
A0 ) 01 1; 2025 roku

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940; z 2025 . poz. 527, 680), Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuije:

§ 1.
Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujgcego obszar ograniczony: fragmentem poludniowo-wschodniej granicy
dzialki o nr ew. 1610, fragmentem potudniowo-zachodniej granicy dziatki o nr ew. 2076,
potudniowo-wschodnimi granicami dzialek o nr ew. 1613/2 i 1613/5, potudniowo-wschodnia,
potudniowo-zachodnig i pélnocno-zachodnia granica dziatki o nr ew. 1613/7, fragmentem

potudniowo-wschodniej i pétnocno-wschodnig granica dziatki o nr ew. 1612,

§ 2.

Granice obszaru objetego planem okresla zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zyrardowa.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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PU.6721.5.2025.]S Zyrardow, dnia 9 lipca 2025 r.

UZASADNIENIE

Projekt uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujgcego obszar ograniczony:
fragmentem poludniowo-wschodniej granicy dziatki o nr ew. 1610, fragmentem potudniowo-
zachodniej granicy dzialki o nr ew. 2076, poludniowo-wschodnimi granicami dzialek o nr ew.
1613/2 1 1613/5, poludniowo-wschodnia, poludniowo-zachodnia i1 pdinocno-zachodnia
granicg dzialki o nr ew. 1613/7, fragmentem potudniowo-wschodniej i pétnocno-wschodnia
granicg dzialki o nr ew. 1612, sporzadzony zostal w oparciu o wnioski wynikajace
z wykonanych przez Prezydenta Miasta Zyrardowa analiz zasadnosci przystapienia
do sporzgdzenia planu oraz w zgodnosci przewidywanych rozwigzan w planie z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zyrardowa,
zatwierdzonego Uchwata Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzesnia 2010
roku.

Przystapienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego ma na celu dopuszczenie
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy maksymalnie 2000 m*
przy zachowaniu przeznaczenia pod teren ustug lub produkcji. Zmiana maksymalnej
dopuszczalnej powierzchni sprzedazy ma na celu dostosowanie zapisdéw miejscowego planu
do realiow rynkowych oraz zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenu objetego planem,
a co za tym idzie moze wplynaé pozytywnie na lokalny rynek pracy, dostepnos¢ ustug
i konkurencyjnos¢ oferty, a takze moze mie¢ realny wplyw narozwdj gospodarczy miasta.

Przewidywane rozwiazania sg zgodne z polityka przestrzenng miasta Zyrardowa.
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PU.6721.5.2025.JS Zyrardéw, dnia 9 lipca 2025 1.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA PLANU

Analizg sporzadzono stosownie do wymagan przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130, 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527, 680) i ustalono:

I

2)

3)

4)

5)

6)

wplynal  wniosek  wilasciciela nieruchomosci oznaczonych jako dzialki o nr ew.
1613/2, 1613/5, 1613/14, 1613/24, 1613/25, 1613/26, 1613/28, 1613/29 i 1613/30
0 zmiane ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
zatwierdzonego uchwalg Nr XXIV/184/12 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 czerwca
2012 r. w zakresie obejmujacym ustalenia dotyczace ww. dzialek ewidencyjnych;
przedmiotowy obszar jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
1 przeznaczony pod teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej;
celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu jest dopuszczenie
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy maksymalnie 2000 m?
przy zachowaniu przeznaczenia pod teren ustug lub produkcji;

zmiana maksymalnej dopuszczalnej powierzchni sprzedazy ma na celu dostosowanie
zapisdw miejscowego planu do realidw rynkowych oraz zwigkszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenu objetego planem, a co za tym idzie moze wplynaé pozytywnie
na lokalny rynek pracy, dostgpnos$¢ ustug i konkurencyjnos¢ oferty, a takze moze miec
realny wplyw na rozwoj gospodarczy miasta;

w sgsiedztwie obszaru objetego planem znajdujg si¢ glownie tereny o funkcji ustugowej
i produkcyjnej, co umozliwia lokalizacje handlu bez znacznych uciazliwosci;

zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwalg Nr XLIX/413/10 Rady
Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010 r. dla ww. obszaru objetego projektem planu
przyjeto kierunki w zagospodarowaniu przestrzennym pod zabudowg mieszkaniowa
i ustugowa z dopuszczeniem produkcyjnej. Polityka przestrzenna miasta Zyrardowa jest

wigc zgodna z przewidywanymi rozwigzaniami.

Przytoczone argumenty oraz cechy obszaru bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty

przemawiajg za podjeciem prac planistycznych w celu sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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PU.6721.5.2025.]S Zyrardoéw, dnia 9 lipca 2025 1.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940;
z 2025 r. poz. 527, 680) ustalam niezb¢dny zakres prac planistycznych dla opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego
obszar ograniczony: fragmentem poludniowo-wschodniej granicy dzialki o nr ew. 1610,
fragmentem poludniowo-zachodniej granicy dzialki o nr ew. 2076, poludniowo-wschodnimi
granicami dzialek o nr ew. 1613/2 i 1615/3, poludniowo-wschodnia i potudniowo-zachodnig
granicg dziatki o nr ew. 1613/7, poludniowo-zachodnig granicg dzialki o nr ew. 1612.
Nalezy sporzadzié:
- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,

- prognoze oddziatywania projektu planu na srodowisko.
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