





Zalacznik do Uchwaly Nr .......
Rady Miasta Zyrardowa
ZAMA .uueeienrveeeen 20241

Stanowisko Komisji Skarg Wnioskéw i Petyeji RMZ w sprawie

rozpatrzenia skargi na dzialanie Prezydenta Miasta Zyrardowa

W dniu 24.09.2024 1. odbyfo si¢ posiedzenie Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji RMZ,
na ktorym oméwiona zostala skarga na driatania Prezydenta Miasta Zyrardowa, ktéra wpltynela
do Rady Miasta Zyrardowa w dniu 23.10.2023 1,

Skarzacy zarzuca Prezydentowi Miasta Zyrardowa brak podjecia dziatah majacych na
celu sprzedaz na jego rzecz nieruchomodci o nr dziatki 4282/110 przyleglej do jego
nieruéhamoéci, ktorg nabyl jako jeden ze spadkobicredw swojego ojea. Skarzacy wskazuje, ze
sprawy spadkowe sa w toku, irwa zniesienie wspGtwlasno$ei nieruchomogci. Cheiatby, aby
sprzedaz pastapila tylko na jego rzeez, a nie pozostalych wspolwladcicieli. Swéj wniosek
motywuje tym, ve wykup dziatki da jemu i jego rodzinie (Zonie i dzieciom) poczucie
bezpieczefistwa, spokoju, dzieciom wigeej miejsca na zabawe. Skarzacy wskazal, ze zostal
poinformowany o fym, e po okresie dzierzawy bedzie mial mozliwose wykupu dziatki w
drodze przetargn zamknigtego. Natomiast w sierpniu 2023 r. powzigt informacje o tym, ze dla
nieruchomodei 4282/110 1 4282/111 bgdzie wydana decyzja o warunkach zabudowy. Skarzacy
prosi o mozliwosé przyznania mu na wlasno$é dziatki 4282/110 bez przylgczania do dziatki
zasadniczej. Nie wie ile poirwa zniesienie wspoiwlasnosei nieruchomosci zasadniczej, ktorej
jest wspéiwiascicielem. Swaoje prawo wywodzi na podstawie Uchwaly nr XLII/286/93 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 16 grudnia 1993 r. w sprawie sprzedazy lub przekazania w
uzytkowanie wieczyste nierychomodei,

Komigia Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miasta Zyrardowa uzyskala wyjasnienia od
Prezydenta Miasta Zyrardowa, w kidrych przedstawiono chronologicznie opis stanu
faktyeznego sprawy (tre§é pism sk%édanych przez skarzgcego i odpowiedzi na nie) oraz
wskazano, 7e bezprzetargowy tryb zbycia gminnej nieruchomosci okreslony w art. 37 ust. 2 pkt
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1, o gospodarce nieruchomodciami nie ma zastosowania w
przypadku, gdy zamiar jej nabycia zglasza wigeej niz jeden z whadeicieh przyleglych
nieruchomodei, jak to ma miejsce w niniejszej sprawie, (Wyrok SN z 06.03.2009 1., Il CSK,
Wyrok NSA z 14.09.2017 1, I OSK(.). .(..) zbycie (w praypadku zainteresowania

nieruchomosciq wigeej niz przez jeden podmiot) powinno nastgpic¢ na réwnych prawach dla




wazystkich - co zapewnia tryb przetargowy, Organ gminy nie moze zatem dowolnie wybraé
Jednego z zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci prayleglych - nawet jezeli uwaza, ze
nabycie przez niego nieruchomosci najbardziej poprawitoby warunki zagospodarowania jego
nieruchomoSel. Skoro bowiem z woli ustawodawcey wnieruchomosci publiczne powinny byé
zhywane na jednakowych zasadach, to dotyezy to takie sytuncii, w kidrej nabycie takief
nieruchomosci mogloby poprawié warunki zagospodarowania kilku réznych mieruchomosci
(por. wyrek WSA w Lublz;nie z dnia 19.12,2017 v, sygn. Akt Il SA/Lu (..), wyrok WSA we
Wroctawin z dnia 21 sierpnia 2020 v, sygn, HSA/Wr(..))".

Zwrbcono takze uwage na nieaktualno$é ww. uchwaly Rady Miasta Zyrardowa, z uvagi
na dokonanie podziatu nieruchomosei w niej wskazanej, przez co uchwala ta odnosi si¢ do
nieruchomosei, ktéra nie istnieje, wskazano takZze uwage na utrudnienia zwigzane ze stanem
whagcicielskim nieruchomodei zasadniczej Skarzacego ~ trwajgce sprawy o zniesienie
wspdtwiasnodei.

Wyjasniano dalej, ze na skutek wieli analiz zagospodarowania spornej nieruchomosci
podi¢to deeyzje o wszezeciu procedury zbyeta nieruchomadei stanowiacej lgeznie dz. 4282/111
14282/110 o pow. 506 m* wtrybie przetargu nicograniczonego, w zwigzku z czym wystapiono
o wydanie warunkdw zabudowy.

Przechodzac do analizy przepiséw prawa i stanu faktycznego sprawy nalezy wskazad,
ze uchwata nr XLI1/286/93 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 16 grudnia 1993 r. w sprawie
sprzedazy lub przekazania w wiytkowanie wieczyste nieruchomodsei, na kidra powoluje sig
Skarzacy, detyczy zgody na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomodei
sporngj przed jej podziatem, Z tego wzgledu, 2o Rada Miasta wyrazila zgodg na zbycie dz. ew,
4282/104, ktdra aktualnie nie istnieje, w skutek jej podziatu m.in. na dz. 4282/111 i 4282/110,

uchwata ta nie moze byé podstawy do sporzgdzenia przez organ wykonawezy wykazn

nieruchomosei dz. nr 4282/111 1 4282/110 do zbyeia. W przedstawionym stanie faktyeznym

mamy de facto do czynienia z nowymi dziatkami, ktére nie odpowiadaja tresei wezednie
podjetej uchwaly. Zgodnie z obeenq linia orzecznicza, uchwaly w sprawie sprzedazy gminnych
nieruchomeofci powinny zawieraé szezegdlowo okreslone nieruchomosci (z pedaniem nr
dziatki, adresu/polozenia oraz powicrzchni).

Bez wzgledu jednak na powyzsze, podkreslenia wymaga, ze¢ gdyby uchwala ta byla
prawidlowa albo podjgta zostalaby kolejna uchwata, zgodna z aktualnym podziatem, to sama
uchwata upowazniajgea do zbycia nieruchomodci nie jest wigzgea dla organu wykonawezego.
Na joj podstawic organ ma prawo, a nie obowigzek do rozporzgdzania mieniem komunalnym,

gdyz zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym, to







